


Znalec: Ing. Jozef Zahradník                                      - 2 -                                      Číslo posudku: 2022 / 594 

I. ÚVOD 
 
1. Úloha znalca: 
 
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľností pre účely majetkového vysporiadania k 
nehnuteľnostiam: 
Pozemky p.č. KN-C 3230/15, KN-C 3230/16, KN-C 3230/17, KN-C 3230/18, KN-C 3232/59, KN-C 3232/60,  
KN-C 3232/61, KN-C 3233/184, KN-C 3233/185, KN-C 3233/186 k.ú. Poprad v rozsahu podľa GP č. 12/2021 
a pozemky p.č. KN-C 3233/189, KN-C 3233/191, KN-C 3226/214, KN-C 3226/218, KN-C 3226/219, KN-C 
3226/220, KN-C 3226/221, KN-C 3226/222, KN-C 3226/223, KN-C 3226/224, KN-C 3226/225, KN-C 
3226/226, KN-C 3226/227, KN-C 3226/228, KN-C 3226/229, KN-C 3226/230 k.ú. Poprad v rozsahu podľa GP 
č. 22/2021. 
 
2. Dátum vyžiadania posudku: 
 
Písomná objednávka číslo 2201327/2022 zo dňa 24.11.2022 
 
3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný - dátum rozhodujúci pre zistenie stavebno-technického 
stavu ohodnocovanej nehnuteľnosti: 
 
06.12.2022 - dátum miestnej obhliadky nehnuteľnosti 
 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť ohodnocuje: 
 
06.12.2022 
 
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku: 
 
5.1 Podklady dodané zadávateľom: 
 
5.1.1 Geometrický plán č. 36444499-12/2021, k.ú. Poprad, na právne usporiadanie novooddeľovaných 

pozemkov p.č. 3230/15-18, 3231/6, 3232/58-61 a 3233/184-186, vyhotovený dňa 16.03.2021, 
autorizačne overený dňa 16.03.2021, úradne overený Okresným úradom Poprad, katastrálny odbor 
dňa 20.04.2021 pod číslom G1 251/21 - kópia 

5.1.2 Geometrický plán č. 36444499-22/2021, k.ú. Poprad, na právne usporiadanie pozemkov p.č. 
3233/189, 191, 3226/214, 216, 218-231, vyhotovený dňa 22.03.2021, autorizačne overený dňa 
29.03.2021, úradne overený Okresným úradom Poprad, katastrálny odbor dňa 22.04.2021 pod číslom 
G1 334/21 - kópia 

5.1.3 Územnoplánovacia informácia zo dňa 29.11.2022, vydalo Mesto Poprad, oddelenie územného plánu 
a dopravy, Nábrežie Jána Pavla II. 2802/3, 058 42 Poprad, číslo: 86951/9054/2022 – kópia 

 
5.2 Podklady obstarané znalcom: 
 
5.2.1  Výpis z LV č. 4587, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 06.12.2022 
5.2.2  Výpis z LV č. 160 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.3  Výpis z LV č. 5669 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.4  Výpis z LV č. 6652, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 06.12.2022 
5.2.5  Výpis z LV č. 6883 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.6  Výpis z LV č. 7188 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.7  Výpis z LV č. 5478, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 06.12.2022 
5.2.8  Výpis z LV č. 2132 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.9  Výpis z LV č. 2990 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.10  Výpis z LV č. 5079, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 13.12.2022 
5.2.11  Výpis z LV č. 3032 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.12  Výpis z LV č. 537 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
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5.2.13  Výpis z LV č. 898, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 13.12.2022 
5.2.14  Výpis z LV č. 5443 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.15 Výpis z LV č. 6840 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.16 Výpis z LV č. 2686 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.17  Výpis z LV č. 1432, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 13.12.2022 
5.2.18 Výpis z LV č. 6949, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 13.12.2022 
5.2.19 Výpis z LV č. 3420 - čiastočný, k.ú. Poprad, vytvorený cez katastrálny mapový portál ZBGIS dňa 

06.12.2022 
5.2.20 Informatívna kópia z mapy, k.ú. Poprad vytvorená cez katastrálny mapový portál ZBGIS zo dňa 

06.12.2022 
5.2.21 Územný plán Mesta Poprad - čiastočný (zdroj internet) 
5.2.22 Overenie skutkového stavu zisteného pri obhliadke 
5.2.23 Fotodokumentácia a polohopis 
 
6. Použité právne predpisy: 
 
6.1  Zákon č.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch, prekladateľoch 
6.2  Vyhláška MS SR č.605/2008 Z.z., ktorou sa mení vyhláška MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení 

všeobecnej hodnoty majetku v znení vyhlášky č. 626/2007 Z.z. 
6.3  Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, vypracoval Ing. Marián Vyparina a kol. 

ÚSI Žilinská univerzita, 2. vydanie 2001 
6.4  Zákon č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov 
6.5  Vyhláška 254/2010, ktorou sa mení vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 

492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov   
6.6  Vyhláška 213/2017, ktorou sa mení vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 

492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov   
6.7  Vyhláška 228/2018, ktorou sa nahrádza vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky 

č. 490/2004 Z.z. o znalcoch a tlmočníkoch, prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov 
v znení neskorších predpisov 

6.8  Programové vybavenie HYPO - verzia 20.50.001 vypracoval KROS s.r.o. Žilina v spolupráci s ÚSI 
Žilina   

 
7. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
 
Znalecký posudok odovzdať v troch písomných vyhotoveniach vrátane farebnej fotodokumentácie, 1 x CD. 
 

II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 
 
1.1 Vlastnícke vzťahy: 
 
Viď. príloha č. 1 tohto znaleckého posudku 
 
1.2 Výber použitej metódy: 
 
Príloha č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. v znení neskorších predpisov o stanovení všeobecnej hodnoty 
majetku. Použitá je metóda polohovej diferenciácie. Použitie kombinovanej metódy na stanovenie všeobecnej 
hodnoty nie je možné, pretože pozemok nie je schopný dosahovať primeraný výnos formou prenájmu tak, aby 
bolo možné vykonať kombináciu. Porovnávacia metóda stanovenia všeobecnej hodnoty nie je možná z 
dôvodu nedostatku podkladov pre danú lokalitu a typ nehnuteľnosti.  
Výpočet východiskovej hodnoty je vykonaný na základe Vyhlášky 213/2017 Z.z.  
 
1.3. Obhliadka a zameranie nehnuteľnosti: 
 
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením a zameraním nehnuteľnosti bola vykonaná dňa 06.12.2022 
za účasti objednávateľa znaleckého posudku, pričom boli zistené všetky skutočnosti potrebné pre 
vypracovanie znaleckého posudku. 
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1.4 Porovnanie právnej a technickej dokumentácie so skutočným stavom: 
     
Právna aj grafická dokumentácia súhlasí so skutočnosťou. 
 
1.5 Porovnanie údajov z katastra nehnuteľností so skutočným stavom: 
 
1.5.1 Na LV č. 4587, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3230/15 a KN-C 3230/16 v rozsahu 

podľa GP č. 12/2021, k.ú. Poprad 
1.5.2 Na LV č. 160, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3230/17 a KN-C 3230/18  v rozsahu 

podľa GP č. 12/2021, k.ú. Poprad 
1.5.3 Na LV č. 5669, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3232/59 v rozsahu podľa GP č. 

12/2021, k.ú. Poprad 
1.5.4 Na LV č. 6652, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3232/60  v rozsahu podľa GP č. 

12/2021, k.ú. Poprad 
1.5.5 Na LV č. 6883, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3232/61 a KN-C 3233/184  v rozsahu 

podľa GP č. 12/2021, k.ú. Poprad 
1.5.6 Na LV č. 7188, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3233/185 a KN-C 3233/186  

v rozsahu podľa GP č. 12/2021, k.ú. Poprad 
1.5.7 Na LV č. 5478, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3233/189, KN-C 3233/191 a KN-C 

3226/214 a KN-C 3226/218  v rozsahu podľa GP č. 22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.8 Na LV č. 2132, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/219  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.9 Na LV č. 2990, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/220  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.10 Na LV č. 5079, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/221  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.11 Na LV č. 3032, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/222  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.12 Na LV č. 537, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/223  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.13 Na LV č. 898, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/224  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.14 Na LV č. 5443, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/225  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.15 Na LV č. 6840, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/226  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.16 Na LV č. 2686, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/227  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.17 Na LV č. 1432, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/228  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.18 Na LV č. 6949, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/229  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
1.5.19 Na LV č. 3420, k.ú. Poprad nie sú evidované pozemky p.č. KN-C 3226/230  v rozsahu podľa GP č. 

22/2021, k.ú. Poprad 
 
1.6 Vymenovanie jednotlivých stavieb a nehnuteľnosti v súlade s dokladmi o vlastníctve: 
 
1.6.1 Pozemok p.č. KN-E 3046/2, k.ú. Poprad, trvalý trávny porast o výmere 1786 m2, evidovaný na LV č. 

4587, spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.6.2 Pozemok p.č. KN-E 3046/1, k.ú. Poprad, trvalý trávny porast o výmere 3612 m2, evidovaný na LV č. 

160, spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.6.3 Pozemok p.č. KN-E 3003, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 2573 m2, evidovaný na LV č. 5669, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.6.4 Pozemok p.č. KN-E 3004, k.ú. Poprad, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 2356 m2, evidovaný na 

LV č. 6652, spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.6.5 Pozemok p.č. KN-E 3005, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 3067 m2, evidovaný na LV č. 6883, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.6.6 Pozemok p.č. KN-E 3006, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 3369 m2, evidovaný na LV č. 7188, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.6.7 Pozemok p.č. KN-E 3007, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 2453 m2, evidovaný na LV č. 5478, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.6.8 Pozemok p.č. KN-E 2994, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 4708 m2, evidovaný na LV č. 2132, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
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1.6.9 Pozemok p.č. KN-E 2318/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 810 m2, evidovaný na LV č. 2990, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.10 Pozemok p.č. KN-E 2319/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 1116 m2, evidovaný na LV č. 5079, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.11 Pozemok p.č. KN-E 3805/4, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 3353 m2, evidovaný na LV č. 3032, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.12 Pozemok p.č. KN-E 2321/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 809 m2, evidovaný na LV č. 537, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.13 Pozemok p.č. KN-E 2322/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 1014 m2, evidovaný na LV č. 898, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.14 Pozemok p.č. KN-E 2323/3, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 768 m2, evidovaný na LV č. 5443, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.15 Pozemok p.č. KN-E 2324/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 1425 m2, evidovaný na LV č. 6840, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.16 Pozemok p.č. KN-E 2325/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 1559 m2, evidovaný na LV č. 2686, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.17 Pozemok p.č. KN-E 2326/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 736 m2, evidovaný na LV č. 1432, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.18 Pozemok p.č. KN-E 2328/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 779 m2, evidovaný na LV č. 6949, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.6.19 Pozemok p.č. KN-E 2330/2, k.ú. Poprad, orná pôda o výmere 855 m2, evidovaný na LV č. 3420, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

 
1.7 Vymenovanie jednotlivých stavieb a nehnuteľností, ktoré nie sú vlastnícky podložené: 
 
1.7.1  Pozemok p.č. KN-C 3230/15, k.ú. Poprad o výmere 24 m2 vodná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.2  Pozemok p.č. KN-C 3230/16, k.ú. Poprad o výmere 39 m2 ostatná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.3  Pozemok p.č. KN-C 3230/17, k.ú. Poprad o výmere 17 m2 vodná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.4  Pozemok p.č. KN-C 3230/18, k.ú. Poprad o výmere 803 m2 ostatná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.5  Pozemok p.č. KN-C 3232/59, k.ú. Poprad o výmere 624 m2 ostatná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.6  Pozemok p.č. KN-C 3232/60, k.ú. Poprad o výmere 117 m2 ostatná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.7  Pozemok p.č. KN-C 3232/61, k.ú. Poprad o výmere 129 m2 ostatná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.8  Pozemok p.č. KN-C 3233/184, k.ú. Poprad o výmere 19 m2 ostatná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.9  Pozemok p.č. KN-C 3233/185, k.ú. Poprad o výmere 122 m2 ostatná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.10  Pozemok p.č. KN-C 3233/186, k.ú. Poprad o výmere 6 m2 vodná plocha podľa GP č. 12/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.11  Pozemok p.č. KN-C 3233/189, k.ú. Poprad o výmere 2 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.12  Pozemok p.č. KN-C 3233/191, k.ú. Poprad o výmere 10 m2 vodná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.13  Pozemok p.č. KN-C 3226/214, k.ú. Poprad o výmere 11 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.14  Pozemok p.č. KN-C 3226/218, k.ú. Poprad o výmere 223 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.15  Pozemok p.č. KN-C 3226/219, k.ú. Poprad o výmere 160 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.16  Pozemok p.č. KN-C 3226/220, k.ú. Poprad o výmere 37 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.17  Pozemok p.č. KN-C 3226/221, k.ú. Poprad o výmere 192 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.18  Pozemok p.č. KN-C 3226/222, k.ú. Poprad o výmere 41 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 
1.7.19  Pozemok p.č. KN-C 3226/223, k.ú. Poprad o výmere 70 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 

spoluvlastnícky podiel 1/1 



Znalec: Ing. Jozef Zahradník                                      - 6 -                                      Číslo posudku: 2022 / 594 

1.7.20  Pozemok p.č. KN-C 3226/224, k.ú. Poprad o výmere 143 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.7.21  Pozemok p.č. KN-C 3226/225, k.ú. Poprad o výmere 58 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.7.22  Pozemok p.č. KN-C 3226/226, k.ú. Poprad o výmere 104 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.7.23  Pozemok p.č. KN-C 3226/227, k.ú. Poprad o výmere 107 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.7.24  Pozemok p.č. KN-C 3226/228, k.ú. Poprad o výmere 102 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.7.25  Pozemok p.č. KN-C 3226/229, k.ú. Poprad o výmere 181 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

1.7.26  Pozemok p.č. KN-C 3226/230, k.ú. Poprad o výmere 4 m2 ostatná plocha podľa GP č. 22/2021, 
spoluvlastnícky podiel 1/1 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 
Definície pojmov 
 
Všeobecná hodnota (VŠH) 
 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá  je znaleckým 
odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v 
podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou 
informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty. 
 
Všeobecná hodnota sa vypočíta podľa základného vzťahu: 
 
VŠHPOZ = M . VŠHMJ [Eur] 
kde 
M  –  výmera pozemku v m2 
VŠHMJ  –  jednotková všeobecná hodnota pozemku v Eur/m2 
 
Jednotková všeobecná hodnota pozemku sa môže stanoviť aj pre skupinu pozemkov. 
Jednotková všeobecná hodnota pozemkov sa stanoví podľa vzťahu 
 
VŠHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m2], 
kde 
VHMJ –   jednotková východisková hodnota pozemku, ktorá sa stanoví podľa tabuľky uvedenej vo 

vyhláške 213 / 2017 Z.z. 
kPD   –   koeficient polohovej diferenciácie vyjadrujúci vplyv polohy a ostatných faktorov vplývajúcich 

na všeobecnú  hodnotu v mieste a čase (na úrovni s DPH) [-]. 
 
Na určenie koeficientu polohovej diferenciácie boli použité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. 
Princíp je založený na určení hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadväznosti na lokalitu a druh 
nehnuteľností, z ktorého sa určia čiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitatívne triedy. Použité priemerné 
koeficienty polohovej diferenciácie vychádzajú z odborných skúseností. Následne je hodnotením viacerých 
polohových kritérií (zatriedením do kvalitatívnych tried) objektivizovaná priemerná hodnota koeficientu 
polohovej diferenciácie na výslednú, platnú pre konkrétnu hodnotenú nehnuteľnosť. Pri objektivizácii má každé 
polohové kritérium určený svoj vplyv na hodnotu (váhu).  
 
kPD = kS . kV . kD . kF . kI . kZ . kR [–], 
 
kde 
kS  –  koeficient všeobecnej situácie (0,70–2,00) 
kV  –  koeficient intenzity využitia (0,50 – 2,0) 
kD  –  koeficient dopravných vzťahov (0,80 – 1,20) 
kF  –  koeficient funkčného využitia územia (0,80 – 2,00) 
kI  –  koeficient technickej infraštruktúry pozemku (0,80 – 1,50) 
kZ  –  koeficient povyšujúcich faktorov (1,00 – 3,00) 
kR  –  koeficient redukujúcich faktorov (0,20 – 0,99) 
kR  –  koeficient redukujúcich faktorov (0,20 – 0,99) 
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2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  

2.1.1.1 Identifikácia pozemku:  Pozemky v k.ú. Poprad GP 12/2021 
 
POPIS 
a) Analýza polohy nehnuteľností:  
   
Nehnuteľnosti sa nachádzajú mimo zastavaného územia mesta Poprad, v k.ú. Poprad, v poľnohospodárskej 
lokalite, v blízkosti zástavby bytových budov štandardného až nadštandardného vyhotovenia, na 
juhozápadnom okraji sídliska JUH III, v blízkosti prostriedku hromadnej dopravy.  
 
Cesta do centra mesta cca 5 min autom.  
 
Mesto Poprad má cca 50000 obyvateľov,  s dobrou úpravou ciest, v blízkosti ohodnocovaných pozemkov je 
obmedzená možnosť napojenia sa na akékoľvek inžinierske siete, pozemky sú rovinaté, v lokalite 
s vyrovnaným záujmom o kúpu a predaj pozemkov. Polohu nehnuteľnosti vzhľadom k centru obce, 
komunikačným a dopravným väzbám hodnotím ako okrajovú. 
 
Vzhľadom na danú lokalitu a iné ekonomické faktory, vývoj cien nehnuteľností v danom mieste a čase, 
vzhľadom na spôsob využitia ohodnocovaných pozemkov, udávam koeficient povyšujúcich faktorov (kz) na 
hodnotu 1,5 a koeficient redukujúcich faktorov (kR) ponechávam na hodnote 1,0 čo vystihuje reálnu hodnotu 
ohodnocovaných pozemkov v danom čase a mieste. 
 
b) Analýza využitia nehnuteľností:  
   
Ohodnocované pozemky sú v súčasnosti využívané na poľnohospodárske účely, prístupné sú len po 
nespevnených poľnohospodársky využívaných komunikáciách.  
 
Podľa územnoplánovacej informácie mesta Poprad, sú ohodnocované pozemky určené na výstavbu 
povrchového rigola na zachytávanie a odvádzanie zrážkových vôd (voď. príloha č. 24 tohto znaleckého 
posudku). 
 
Podľa územnoplánovacej informácie mesta Poprad, sú záchytné povrchové rigoly pre odvod prívalových vôd 
zaradené medzi verejnoprospešné stavby pod č. 15.2.17 záväznej časti súčasne platného ÚPN mesta Poprad 
(viď. príloha č. 24 tohto znaleckého posudku). 
 
Výmery ohodnocovaných pozemkov sú prevzaté z geometrického plánu č. 36444499-12/2021 (viď. príloha č. 
22 tohto znaleckého posudku). 
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:    
   
Viď časť 1.1 ŤARCHY tohto znaleckého posudku. Iné riziká spojené s využívaním nehnuteľnosti neboli zistené.  
Ohodnocovaná nehnuteľnosť nie je riziková z hľadiska budúceho možného prevodu vlastníctva, neboli zistené 
žiadne riziká spojené s využívaním nehnuteľností. 
 

Parcela Druh pozemku Spolu 
výmera [m2] 

Spoluvlastnícky 
podiel Výmera [m2] 

KN-C 3230/15 od p.č. KN-E 3046/2 vodná plocha 24,00 1/1 24,00 

KN-C 3230/16 od p.č. KN-E 3046/2 ostatná plocha 39,00 1/1 39,00 

KN-C 3230/17 od p.č. KN-E 3046/1 vodná plocha 17,00 1/1 17,00 

KN-C 3230/18 od p.č. KN-E 3046/1 ostatná plocha 803,00 1/1 803,00 

KN-C 3232/59 od p.č. KN-E 3003 ostatná plocha 803,00 1/1 803,00 

KN-C 3232/60 od p.č. KN-E 3004 ostatná plocha 117,00 1/1 117,00 

KN-C 3232/61 od p.č. KN-E 3005 ostatná plocha 129,00 1/1 129,00 

KN-C 3233/184 od p.č. KN-E 3005 ostatná plocha 19,00 1/1 19,00 

KN-C 3233/185 od p.č. KN-E 3006 ostatná plocha 122,00 1/1 122,00 

KN-C 3233/186 od p.č. KN-E 3006 vodná plocha 6,00 1/1 6,00 

Spolu výmera      2 079,00 
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Obec:     Poprad 
Východisková hodnota:  VHMJ = 16,60 Eur/m2 
 
Označenie a názov 
koeficientu Hodnotenie Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 
situácie 

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest nad 50 
000 obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 
obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo rodinných domov v centre i 
mimo centra mesta, oblasti rekreačných stavieb v dôležitých centrách 
turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad 50 
000 obyvateľov 

1,10 

kV 
koeficient intenzity využitia 2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 0,80 

kD 
koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 1,00 

kF 
koeficient funkčného 
využitia územia 

5. výrobné územia s prevahou plôch pre poľnohospodársku výrobu 
(poľnohospodárska poloha), osídlenia marginalizovaných skupín 
obyvateľstva 

0,90 

kI 
koeficient technickej 
infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba 
na jeden druh verejnej siete) 1,00 

kZ 
koeficient povyšujúcich 
faktorov 

4. iné ekonomické faktory, vývoj cien pozemkov v danom mieste a čase 1,50 

kR 
koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 1,00 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 
 
Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,10 * 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,00 1,1880 

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 16,60 Eur/m2 * 1,1880 19,72 Eur/m2 
 
VYHODNOTENIE 
 
Názov Výpočet Všeobecná hodnota [Eur] 

parcela č. KN-C 3230/15 od p.č. KN-E 3046/2 24,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 473,28 

parcela č. KN-C 3230/16 od p.č. KN-E 3046/2 39,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 769,08 

parcela č. KN-C 3230/17 od p.č. KN-E 3046/1 17,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 335,24 

parcela č. KN-C 3230/18 od p.č. KN-E 3046/1 803,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 15 835,16 

parcela č. KN-C 3232/59 od p.č. KN-E 3003 803,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 15 835,16 

parcela č. KN-C 3232/60 od p.č. KN-E 3004 117,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 2 307,24 

parcela č. KN-C 3232/61 od p.č. KN-E 3005 129,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 2 543,88 

parcela č. KN-C 3233/184 od p.č. KN-E 3005 19,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 374,68 

parcela č. KN-C 3233/185 od p.č. KN-E 3006 122,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 2 405,84 

parcela č. KN-C 3233/186 od p.č. KN-E 3006 6,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 118,32 

Spolu  40 997,88 
 

2.1.1.2 Identifikácia pozemku:  Pozemky v k.ú. Poprad GP 22/2021 
 
POPIS 
 
a) Analýza polohy nehnuteľností:  
   
Nehnuteľnosti sa nachádzajú mimo zastavaného územia mesta Poprad, v k.ú. Poprad, v poľnohospodárskej 
lokalite, v blízkosti zástavby bytových budov štandardného až nadštandardného vyhotovenia, na 
juhozápadnom okraji sídliska JUH III, v blízkosti prostriedku hromadnej dopravy.  
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Cesta do centra mesta cca 5 min autom.  
 
Mesto Poprad má cca 50000 obyvateľov,  s dobrou úpravou ciest, v blízkosti ohodnocovaných pozemkov je 
obmedzená možnosť napojenia sa na akékoľvek inžinierske siete, pozemky sú rovinaté, v lokalite 
s vyrovnaným záujmom o kúpu a predaj pozemkov. Polohu nehnuteľnosti vzhľadom k centru obce, 
komunikačným a dopravným väzbám hodnotím ako okrajovú. 
 
Vzhľadom na danú lokalitu a iné ekonomické faktory, vývoj cien nehnuteľností v danom mieste a čase, 
vzhľadom na spôsob využitia ohodnocovaných pozemkov, udávam koeficient povyšujúcich faktorov (kz) na 
hodnotu 1,5 a koeficient redukujúcich faktorov (kR) ponechávam na hodnote 1,0 čo vystihuje reálnu hodnotu 
ohodnocovaných pozemkov v danom čase a mieste. 
 
b) Analýza využitia nehnuteľností:  
   
Ohodnocované pozemky sú v súčasnosti využívané na poľnohospodárske účely, prístupné sú len po 
nespevnených poľnohospodársky využívaných komunikáciách.  
 
Podľa územnoplánovacej informácie mesta Poprad, sú ohodnocované pozemky určené na výstavbu 
povrchového rigola na zachytávanie a odvádzanie zrážkových vôd (voď. príloha č. 24 tohto znaleckého 
posudku). 
 
Podľa územnoplánovacej informácie mesta Poprad, sú záchytné povrchové rigoly pre odvod prívalových vôd 
zaradené medzi verejnoprospešné stavby pod č. 15.2.17 záväznej časti súčasne platného ÚPN mesta Poprad 
(viď. príloha č. 24 tohto znaleckého posudku). 
 
Výmery ohodnocovaných pozemkov sú prevzaté z geometrického plánu č. 36444499-22/2021 (viď. príloha č. 
23 tohto znaleckého posudku). 
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:    
   
Viď časť 1.1 ŤARCHY tohto znaleckého posudku. Iné riziká spojené s využívaním nehnuteľnosti neboli zistené.  
Ohodnocovaná nehnuteľnosť nie je riziková z hľadiska budúceho možného prevodu vlastníctva, neboli zistené 
žiadne riziká spojené s využívaním nehnuteľností. 
 
 

Parcela Druh pozemku Spolu 
výmera [m2] 

Spoluvlastnícky 
podiel Výmera [m2] 

KN-C 3233/189 od p.č. KN-E 3007 ostatná plocha 2,00 1/1 2,00 

KN-C 3233/191 od p.č. KN-E 3007 vodná plocha 10,00 1/1 10,00 

KN-C 3226/214 od p.č. KN-E 3007 ostatná plocha 11,00 1/1 11,00 

KN-C 3226/218 od p.č. KN-E 3007 ostatná plocha 223,00 1/1 223,00 

KN-C 3226/219 od p.č. KN-E 2994 ostatná plocha 160,00 1/1 160,00 

KN-C 3226/220 od p.č. KN-E 2318/2 ostatná plocha 37,00 1/1 37,00 

KN-C 3226/221 od p.č. KN-E 2319/2 ostatná plocha 192,00 1/1 192,00 

KN-C 3226/222 od p.č. KN-E 3805/4 ostatná plocha 41,00 1/1 41,00 

KN-C 3226/223 od p.č. KN-E 2321/2 ostatná plocha 70,00 1/1 70,00 

KN-C 3226/224 od p.č. KN-E 2322/2 ostatná plocha 143,00 1/1 143,00 

KN-C 3226/225 od p.č. KN-E 2323/3 ostatná plocha 58,00 1/1 58,00 

KN-C 3226/226 od p.č. KN-E 2324/2 ostatná plocha 104,00 1/1 104,00 

KN-C 3226/227 od p.č. KN-E 2325/2 ostatná plocha 107,00 1/1 107,00 

KN-C 3226/228 od p.č. KN-E 2326/2 ostatná plocha 102,00 1/1 102,00 

KN-C 3226/229 od p.č. KN-E 2328/2 ostatná plocha 181,00 1/1 181,00 

KN-C 3226/230 od p.č. KN-E 2330/2 ostatná plocha 4,00 1/1 4,00 

Spolu výmera      1 445,00 
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Obec:     Poprad 
Východisková hodnota:  VHMJ = 16,60 Eur/m2 
 
Označenie a názov 
koeficientu Hodnotenie Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 
situácie 

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest nad 50 
000 obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 
obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo rodinných domov v centre i 
mimo centra mesta, oblasti rekreačných stavieb v dôležitých centrách 
turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad 50 
000 obyvateľov 

1,10 

kV 
koeficient intenzity využitia 2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 0,80 

kD 
koeficient dopravných 
vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 1,00 

kF 
koeficient funkčného 
využitia územia 

5. výrobné územia s prevahou plôch pre poľnohospodársku výrobu 
(poľnohospodárska poloha), osídlenia marginalizovaných skupín 
obyvateľstva 

0,90 

kI 
koeficient technickej 
infraštruktúry pozemku 

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zdroje alebo možnosť napojenia iba 
na jeden druh verejnej siete) 1,00 

kZ 
koeficient povyšujúcich 
faktorov 

4. iné ekonomické faktory, vývoj cien pozemkov v danom mieste a čase 1,50 

kR 
koeficient redukujúcich 
faktorov 

0. nevyskytuje sa 1,00 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 
 
Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,10 * 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,00 1,1880 

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 16,60 Eur/m2 * 1,1880 19,72 Eur/m2 
 
 
VYHODNOTENIE 
 
Názov Výpočet Všeobecná hodnota [Eur] 

parcela č. KN-C 3233/189 od p.č. KN-E 3007 2,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 39,44 

parcela č. KN-C 3233/191 od p.č. KN-E 3007 10,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 197,20 

parcela č. KN-C 3226/214 od p.č. KN-E 3007 11,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 216,92 

parcela č. KN-C 3226/218 od p.č. KN-E 3007 223,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 4 397,56 

parcela č. KN-C 3226/219 od p.č. KN-E 2994 160,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 3 155,20 

parcela č. KN-C 3226/220 od p.č. KN-E 2318/2 37,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 729,64 

parcela č. KN-C 3226/221 od p.č. KN-E 2319/2 192,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 3 786,24 

parcela č. KN-C 3226/222 od p.č. KN-E 3805/4 41,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 808,52 

parcela č. KN-C 3226/223 od p.č. KN-E 2321/2 70,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 1 380,40 

parcela č. KN-C 3226/224 od p.č. KN-E 2322/2 143,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 2 819,96 

parcela č. KN-C 3226/225 od p.č. KN-E 2323/3 58,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 1 143,76 

parcela č. KN-C 3226/226 od p.č. KN-E 2324/2 104,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 2 050,88 

parcela č. KN-C 3226/227 od p.č. KN-E 2325/2 107,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 2 110,04 

parcela č. KN-C 3226/228 od p.č. KN-E 2326/2 102,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 2 011,44 

parcela č. KN-C 3226/229 od p.č. KN-E 2328/2 181,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 3 569,32 

parcela č. KN-C 3226/230 od p.č. KN-E 2330/2 4,00 m2 * 19,72 Eur/m2 * 1/1 78,88 

Spolu  28 495,40 
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Geometrický plán je podkladom na právne úkony, keď údaje doterajšieho stavu výkazu výmer sú zhodné s údajmi platných výpisov z katastra nehnuteľností. 

Vyhotovi teľ Kraj 
Pre§ovský 

Okres 
Poprad 

Obec 
Poprad 

Globing Poprad s.r.o. 
Kat. Císlo Mapový 

Dostojevského 3313/12,Poprad územie Poprad plánu 36444499-12/2021 list č. VKM 

tel: 052/773 14 so na 

IČO: 36 4444 99 
, , 

právne usporiadanie novooddeľovaných GEOMETRICKY PLAN 
e·mail: globing@globing.sk pozemkov p.č. 3230/15-18,3231/6 

3232/58-61 a 3233/184-186 

Vyhotovil Autorizačne overil Úradne overil _ , 
. Meno: ~ng. A61ľič?l Zagorovw 

Dňa: l Meno: Dňa: !.Meno: j Dňa: n o~ r rdčís l o: ~ 16.3.2021 Ing. Vladimír Kochan 16.3.2021 _Ing. Vladimír Kochan 2 J - . - i'j. ~~ P<'5'í~ ~~ .-< . :, -

Nové hranice boli v prírode označené Náležitosľ~ !i presnost'ou 1;odpovcdá predpisom Úradne overené ~-~.8~§9 zákoinŕ~Šil_ č.2 1S/1995 
neboli označené Z.z. o gcodéz~ a.J.."111"1Dg;a.ij '-; ···~ · .... ·1 

- l ' _J __ , ty, ·-- \ 
Záznam podrobného merania (meračský náčrt) č. 

fL :· 1 r-~:-.l o/ 5218 
l \ '.:~~ ; 

Súradnice bodov označených číslami a ostatné meračské l l . ' // l údaje sú uložené vo všeobecnej dokumentAcii l Pe.ISiiltka a podpis i ečiatka a PP.,dpis 

.__:_/ 



Výkaz výmer 
Doterajší stav Zmeny Nový stav 

Číslo D 
Druh Výmera Druh i k od Číslo Výmera Vlastník 

Pkn. Listu Parcely parcele m2 parcely m2 pozemku ( iná opráv. osoba) pozemku e parcely 
vložky vlastn. PK KN- E KN- C ha m2 l číslo číslo ha m2 Kód adresa, (sídlo) 

l l 
Stav právny 

4587 3046/2 1786 trv.tráv.porast l 3230/15 24 (3046/2 1723 trv.tráv.porast) doterajší 
2 3230/16 39 

160 3046/1 3612 trv. tráv. porast 3 3230/17 17 (3046/1 2792 trv.tráv.porast) doterajší 
4 3230/18 803 

l 3002 4142 zastav. plocha 5 3231/6 36 (3002 3803 zastav. plocha) doterajší 
6 3232/58 303 

5669 3003 2573 orná pôda 7 3232/59 624 (3003 1949 orná pôda) doterajší 
6652 3004 2356 zastav. plocha 8 3232/60 ll7 (3004 2239 zastav. plocha) doterajší 
6883 3005 3067 orná pôda 9 3232/61 129 (3005 2919 orná pôda) doterajší 

lO 3233/184 19 
..gagg. 9-1S5 3006 3369 orná pôda ll 3233/185 122 (3006 3241 orná pôda) doterajší 

12 3233/186 6 

l 3046/2 24 3230/15 24 vodná plocha doterajší 
ll 

3 3046/1 17 3230/17 17 vodná plocha detto 
ll 

2 3046/2 39 3230/16 39 ostatná plocha detto 
36 

4 3046/1 803 3230/18 803 ostatná plocha detto 
36 

5 3002 36 3231/6 36 zastav. plocha detto 
22 

6 3002 303 3232/58 303 ostatná plocha detto 
36 

7 3003 624 3232/59 624 ostatná plocha detto 
36 

8 3004 117 3232/60 ll7 ostatná plocha detto 
36 

9 3005 129 3232/61 129 ostatná plocha detto 
36 

lO 3005 19 3233/184 19 ostatná plocha detto 
36 



Výkaz výmer 
Doterajší stav Zmeny 

Číslo D 
Výmera Druh i k od 

Pkn. Listu Parcely 
e parcele m2 parcely 

pozemku 
vložky vlastn. PK KN- E KN -C ha m2 l číslo číslo 

ll 3006 

12 3006 

- ---- - - -- - --- -- -- --- --- - - - -- - - - - - - -- ---- -- -- -- --- - -
Spolu : 2 0905 2239 

Stav podl'a registra C KN 

3230/4 l 3125 vodná plocha 

3230/1 ll 7573 trv.tráv.porast 

3231/1 3590 zastav. plocha 

3232/1 17 3396 orná pôda 

Číslo Výmera 
m2 

parcely 
ha m2 

122 3233/185 122 

6 3233/186 6 

-- ------ -
2239 2 0905 

3230/4 13084 

3230/15 24 

3230/17 17 

3230/1 4 4260 

3230/16 39 

3230/18 803 

3230/19 7 2471 

3231/1 2347 

3231/5 1207 

3231/6 36 

3232/1 14 2693 

3232/58 303 

3232/59 624 

Nový stav 

Druh 
pozemku 

Kód 

ostatná plocha 
36 

vodná plocha 
ll 

vodná plocha 
ll 

vodná plocha 
ll 

vodná plocha 
ll 

trv.tráv.porast 
7 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

trv.tráv.porast 
7 

zastav. plocha 
22 

zastav. plocha 
22 

zastav. plocha 
22 

orná pôda 
l 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

Vlastník 
( iná opráv. osoba ) 

adresa, (sídlo) 

detto 

detto 

--- .... ---- - - -- -· 

doterajší 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

co 
o 



Doterajší stav 

Číslo 
1--- .--- ,--- - --------1 Výmera 

Pkn. Listu Parcely 

vložky vlastn. PK KN - E KN- C ha m2 

Druh 

pozemku 

3233/43 9989 trv.tráv.porast 

3233/44 730 vodná plocha 

Spolu : 31 8403 

Výkaz výmer 
Zmeny 

o 
i k od 

e parcele m2 parcely 

l číslo číslo 

Číslo Výmera 
m2 

parcely 
ha m2 

3232/60 117 

3232/61 129 

3232/62 2 9530 

3233/43 9219 

3233/184 19 

3233/185 122 

3233/188 629 

3233/44 701 

3233/186 6 

3233/187 23 

31 8403 

Nový stav 

Druh 
pozemku 

Kód 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

orná pôda 
l 

trv.tráv.porast 
7 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

trv. tráv. porast 
7 

vodná plocha 
ll 

vodná plocha 
ll 

vodná plocha 
ll 

Vlastník 
( iná opráv. osoba) 

adresa, (sídlo) 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

Poznámky: 
NovonaYľhované druhy poz. p.č. 3230/15-18. 3231/5. 3232/58-61 a 3233/184-187 možno do KN zapísal iba na základe doloženia rozhodnutia orgánov ochrany PP o ich odňatí z PP. 
Novonayrhované pozemky p_. č. 3230/16.1~ ležia v ~eáll. BPE.i 1029002. kde 10~9002 je kód príslušnéhq areálu. \ l 
Novonavrhované pozemky p.č. 3232/58-61 a 3233/184-187 ležia v areáli BPEJ 1071032. kde 1071032 je kód príslušného areálu. 

Legend~: l l l l \ l l l l \ l 
Kód spôsobu využívania l - Pozemqk využívaný pre rast~innú výrobu, na _ktorqm sa pestujú obil~y, okopaniny. krmoviny. technické plodiny l zelenina a iné 

polno~ospodárske plod.iny a~ebo pozemok doča_sne Qevyuživaný pre rast~innú výrobu l l 
- Pozemqk lúky a pasie$} trvalo porastený tr~ávami alebo poz~mok doč~e nevyužtvant pre trvalý trávny porast 
- Vodný .tok (prirodzený - ri~ka . potok. umelj - ~ál. náhon a iné) l l l l 
- Pozemok na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná. miestna a účelová komunikácia. lesná cesta. polná cesta. chodník. nekryté 

parkovisko a ich súčasti l l l l 
- Pozemok. ktorý nie je využívaný žiadnym z uvedených spôsobov 

l l l l l l l 

a> -l 



3230119 

l r 
32121]1 

r 
121211 

121314] 
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.,. 

~~~o~~~t~~:; .. ;,·,': ~~~~:~--~·~~ :~-~%ona 
o správnych poplatkoch 

Geometrický plán je podkladom na právne úkony, keď údaje doterajšieho stavu výkazu výmer sú zhodné s údajmi platných výpisov z katastra nehnuteľností . 

Vyhotovíte!' Kraj 
Prešovský 

Okres 
Poprad 

Obec 
Poprad 

Globing Poprad s.r.o. 
Kat. Císlo 

36444499-22/2021 
Mapový 
list č. VKM Dostojevského 3313/ll,Poprad územie Poprad plánu 

~----------------~----------------~----------------~ tel; 052/773 14 50 

IČO: 36 4444 99 

e-mail: globing@globing.sk 
GEOMETRICKÝ PLÁN 

na 
právne usporiadanie pozemkov 

p.č. 3233/189,191, 3226/214,216, 218- 231 

Vyhotovil 

Dňa: 

!
Meno: 

22.3.2021 Ing. Vladimír Kochan 

Nové hranice boli v prírode označené 

neboli stabilizované 

Záznam podrobného merania (meračský náčrt) č. 

5:219 

Súradnice bodov označených číslami a ostatné meračské 

údaje sú uložené vo v~eobecnej dokumentácií 

Autorizačne overil 

Dňa: 

!
Meno: 

. Ing. Vladimir Kochan 

NáležiÍ?sť3rtri a preSnosťou zodpovedá predpisom 

)l--
Pečiatka á podpis 

Úradne overil l Ľ _ 1 • k ,­
Meno: ng. . LeSKOVJans y 

Dňa: '/. Z U 4 ZU21 j ~lslo: 
_ G~-.';!;:3>t, \7",'2..1 

Úradne over~ p~_d!'á §9 žákpna l\ SR č.215/1995 
Z.z. o ge~ a ke[t9~afti 

,· '! 

c p~~:~,Jv 
l 



Výkaz výmer 
Doterajší stav Zmeny 

Číslo D 
Výmera Druh i k od 

Pkn. Listu Parcely parcele m2 parcely 
pozemku e 

vložky vlastn. PK KN- E KN- C ha m2 l číslo číslo 

l 
Stav právny 

5478 3007 2453 orná pôda l 3233/189 2 
2 3233/191 10 
3 3226/214 ll 
4 3226/218 223 

2132 2994 4708 orná pôda 5 3226/219 160 
2990 2318/2 810 orná pôda 6 3226/220 37 
5079 2319/2 1116 orná pôda 7 3226/221 107 
5079 2320/2 947 orná pôda 8 3226/221 85 
537 2321/2 809 orná pôda 9 3226/223 70 
898 2322/2 1014 orná pôda lO 3226/224 86 
898 2323/2 708 orná pôda ll 3226/224 57 

5443 2323/3 768 orná pôda 12 3226/225 58 
6840 2324/2 1425 orná pôda 13 3226/226 104 
2686 2325/2 1559 orná pôda 14 3226/227 107 
1432 2326/2 736 orná pôda 15 3226/228 49 
1432 2327/2 824 orná pôda 16 3226/228 53 
6949 2328/2 779 orná pôda 17 3226/229 49 
6949 2329/2 2747 orná pôda 18 3226/229 132 
3420 2330/2 855 orná pôda 19 3226/230 4 
3032 3805/4 3353 orná pôda 20 3226/222 41 

l 3226/154 91 zastav. plocha 

l 3007 

2 3007 

3 3007 

Nový stav 

Druh Číslo Výmera 
m2 pozemku 

parcely 
ha m2 Kód 

(3007 2207 orná pôda) 

(2994 4548 orná pôda) 
(2318/2 773 orná pôda) 
(2319/2 1009 orná pôda) 
(2320/2 862 orná pôda) 
(2321/2 739 orná pôda) 
(2322/2 928 orná pôda) 
(2323/2 651 orná pôda) 
(2323/3 710 orná pôda) 
(2324/2 1321 orná pôda) 
(2325/2 1452 orná pôda) 
(2326/2 687 orná pôda) 
(2327/2 771 orná pôda) 
(2328/2 730 orná pôda) 
(2329/2 2615 orná pôda) 
(2330/2 851 orná pôda) 
(3805/4 3312 orná pôda) 

3226/154 57 zastav. plocha 
22 

3226/216 15 zastav. plocha 
22 

3226/217 19 zastav. plocha 
22 

2 3233/189 2 ostatná plocha 
36 

lO 3233/191 10 vodná plocha 
ll 

ll 3226/214 ll ostatná plocha 
36 

Vlastník 

( iná opráv. osoba ) 
adresa, (sídlo) 

doterajší 

detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 
detto 

doterajší 

detto 

detto 

l 

ÔCl 
-l' 
l 



Výkaz výmer 
Doterajší stav Zmeny Nový stav 

Číslo D 
Druh Výmera Druh i k od Číslo Výmera Vlastník 

Pkn. Listu Parcely parcele m2 parcely m2 pozemku ( iná opráv. osoba) pozemku e parcely 
vložky vlastn. PK KN- E KN -C ha m2 l číslo číslo ha m2 Kód adresa, (sídlo) 

4 3007 223 3226/218 223 ostatná plocha detto 
36 

s 2994 160 3226/219 160 ostatná plocha detto 
36 

6 2318/2 37 3226/220 37 ostatná plocha detto 
36 

7 2319/2 107 3226/221 192 ostatná plocha detto 
8 2320/2 85 36 

20 3805/4 41 3226/222 4J ostatná plocha detto 
36 

9 2321/2 70 3226/223 70 ostatná plocha detto 
36 

10 2322/2 86 3226/224 143 ostatná plocha detto 
ll 2323/2 57 36 
12 2323/3 58 3226/225 58 ostatná plocha detto 

36 
13 2324/2 104 3226/226 104 ostatná plocha detto 

36 
14 2325/2 107 3226/227 107 ostatná plocha detto 

36 
15 2326/2 49 3226/228 102 ostatná plocha detto 
16 2327/2 53 36 
17 2328/2 49 3226/229 181 ostatná plocha detto 
18 2329/2 132 36 
19 2330/2 4 3226/230 4 ostatná plocha detto 

36 -- - - - -- ----- -- --- - - ------ -- --- ----- - - --- ---- -- -- - - - - - ----- - -- ------- ·- - -- ----
Spolu : 2 5702 1445 1445 2 5702 

Stav podl'a registra C KN 

3233/43 9989 trv.tráv.porast 3233/43 9987 trv.tráv.porast doterajší 
7 

3233/189 2 ostatná plocha detto 



Výkaz výmer 
Doterajší stav Zmeny Nový stav 

D 
Druh Výmera Druh i k od Výmera Vlastník 

Pkn. Listu Parcely parcele m2 parcely m2 pozemku ( iná opráv. osoba ) pozemku e parcely 
Vložky vlastn. PK KN- E KN- C ha m2 l ha m2 Kód adresa, (sídlo) 

36 
3233/44 730 vodná plocha 3233/44 707 vodná plocha detto 

ll 
3233/190 13 vodná plocha detto 

ll 
3233/191 lO vodná plocha detto 

ll 
3226/149 1049 orná pôda 3226/149 302 orná pôda detto 

l 
3226/214 ll ostatná plocha detto 

36 
3226/215 73ô orná pôda detto 

l 3226/154 91 zastav. plocha 3226/154 
l 

57 zastav. plocha detto 
22 

3226/216 15 zastav. plocha detto 
22 

3226/217 19 zastav. plocha detto 
22 

3226/1 43 6335 orná pôda 3226/1 43 4913 orná pôda detto 
l 

3226/218 223 ostatná plocha detto 
36 

3226/219 160 ostatná plocha detto 
36 

3226/220 37 ostatná plocha detto 
36 

3226/221 192 ostatná plocha detto 
36 

3226/222 41 ostatná plocha detto 
36 

3226/223 70 ostatná plocha detto 
3ô 

3226/224 143 ostatná plocha detto 
36 



Doterajší stav 

Číslo 
1----- ..---.--- --- ---1 Výmera 

Pkn. Listu Parcely 
r--~---~--~~~ 

vložky vlastn. PK KN - E KN- C ha m2 

Druh 

pozemku 

D 
i 
e 
l 

Výkaz výmer 

Zmeny 

k od 
parcele m2 parcely m2 
číslo číslo 

Číslo 

parcely 

Výmera 

ha m2 

3226/225 se 

3226/226 104 

3226/227 107 

3226/228 102 

3226/229 181 

3226/230 4 

Nový stav 

Druh 
pozemku 

Kód 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

ostatná plocha 
36 

Vlastník 
(iná opráv. osoba) 

adresa, (sídlo) 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

detto 

-- - - - - ------- - 1---- --- -- - --- --- -- ----- - ----- --- - ---- - ------ ------ -- ---- - - - - -- - - - - ---- - ---- --

Spolu : 44 8194 

Poznámky: 
Tomuto gp predchádza gp č.12/2021 (ZPMZ č.S218), kde p.č. 3233/187 zodpovedá p.č. 3233/190.191 z tohto gp, 
NovonaVrhované parcely č. 3226/214 a 3233/189 ležia v areáii SPEJ 1071032, kde 1071032 je kód príslušného areálu. 
llovonavrhované parcely č. 3226/218 až 3226/231 l~ia v areÁli BPEJ 1072313: kde 1072313 je kód príslušného areálu. 

44 8194 

Legend~ : l l l l l l l l l l 
Kód spôsobu využívania l - Pozemok využívaný pre rastlinnú vÝrobu, na _ktorom sa pestujú obilniny, okopaniny, krmoviny! technické plodiny, zelenina a iné 

polnohospodársk~ plodiny a~ebo pozemok d~e Qevyu~ivaný pre rastlinnú výrobu l l 
- Pozemok lúky a pasie~ tryalo porastený tr.:ávamí alebo poz~mok dočasne nevyužívant pre trvalý trávny porast 
- Vodný tok (príi'Qdzent- rieka, potok, umelj - kanál. náhon a iné) l l l l 
- Pozemok na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná , miestna a účelová ko!D1llli.kácia, lesná cesta. palná cesta. chodník, nekryté 

parkoýisko a icQ súčapti l l l l 
- Pozem k, ktorý nie je využívaný žiadnym z uvedených spôsobov 



3233143 

Detail 

8 
3233/189 

Detail 

r 
322611 

l 
(j(} 
()() 
l 



Vec 

Váš list čísloho dňa 

84683/8682/2022/0 
MM/JA/14.11.2022 

Úzernnoglánovacia informácia 

Naše číslo 

86951/9054/2022 

Príloha č. "Zlj 

Mrsfo Poprad 

Oddelenie územného plánu a dopravy 

Nabrežie Jána Pavla II. 2802/3 

05842 Poprad 

Mestský úrad Poprad, oddelenie majetku mesta, 

Nábrežie Jána Pavla II. 2802/3 

05842 Poprad 

Slovenská republika 

Vybavuje/linka 

Ing. arch. Schmidt/716 72 74 

Poprad 

29. ll. 2022 

Mesto Poprad, ako orgán územného plánovania podľa§ 16 ods. 2 zák. č. 50/1976 Zb. o územnom plánovani a 
stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (stavebný zákon), vydáva podľa súčasne platného územného 
plánu mesta Poprad túto územnoplánovaciu informáciu: 

Informácia na časti parciel č.: KN-E 3046/2, 3046/1,3003, 3004,3005,3006,3007,2994,2318/2,2319/2,2320/2, 
2321/2, 2322/2, 2323/2, 2323/3, 2324/2, 2325/2, 2326/2, 2327/2, 2328/2, 2329/2, 2330/2, 3805/4 
Katastrálne územie: Poprad 
Urbanistický okrsok: 3 Kalion 

V predmetnom územi je plánovaný povrchový rigol na zachytenie a odvádzanie zrážkových vôd. 

Záchytné povrchové rigoly pre odvod prívalových vôd sú zaradené medzi verejnoprospešné stavby pod č. 15.2.17. 
záväznej časti súčasne platného ÚPN mesta Poprad. 

Časti predmetných pozemkov sú súčasťou územia, na ktoré vydalo Mesto Vysoké Tatry rozhodnutie o umiestnení 
inžinierskej lfniovej stavby ,,Záchytný povrchový rigol pre odvádzanie povrchového odtoku, ul. Rastislavova" č. 
1138/2020/02-Sd, Srn zo dňa 19.04.2021. 

Upozornenie: 
Územnoplánovacia informácia na ten istý pozemok môže byť vydaná viacerým žiadateľom. Doba platnosti tejto 
informácie je jeden rok odo dňa jej vydania, ak nebola schválená nová územnoplánovacia dokumentácia alebo jej 
zmeny a doplnky, na základe ktorých bola vydaná. Existenciu inžinierskych sieti a ich ochranných pásiem je potrebné 
si vyžiadať u ich správcov. Táto územnoplánovacia informácia nenahrádza ostatné vyjadrenia, súhlasy, rozhodnutia, 
povolenia a stanoviská vydávané podľa osobitných predpisov. 

Telefón 

052 7167 ll! 

E-mail 

mestskyurad@msupoprad.sk 

Internet 

www.poprad.sk 

l(~ O 
00326470 



- '30 -

Ing. arch. Tibor Sclm1idt 

referent oddelenia územného plánu a dopravy 

Informatívna poznámka- tento dokument. bol vytvorený clcktroniclcy 
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  Ohodnocovaný odvodňovací rigol 



Znalec: Ing. Jozef Zahradník -92 - Číslo posudku: 2022 l 594 

V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 

Znalecký posudok som vypracoval ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladatel'ov 
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod č. 914164 zo dňa 14.02.2007 pre odbor 37 
OO OO Stavebníctvo, odvetvie 37 01 OO Pozemné stavby, 37 09 OO Odhad hodnoty nehnuteľností, evidenčné 
číslo znalca 914164. 

Znalecký posudok je v denníku zapísaný pod číslom 594/2022. 

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého 
úkonu. 

c, 
Ing. Jozef Zahradník 
ul. Vodárenská 2022/14 
058 01 Poprad 
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