Znalec: Ing. Jozef Zahradnik, Vodarenska 2022/14, 058 01 Poprad, znalec, odbor: Stavebnictvo, odvetvia:
Odhad hodnoty nehnutelnosti, Pozemné stavby, . eviden&né ¢&islo znalca 914164,

Zadavatel: Mesto Poprad, Nabrezie Jana Pavla 11.2802/3, 058 42 Poprad, ICO: 00326470, DIC: 2021031144

Cislo spisu {objednavky): Pisomna objednavka &. 2201327/2022 zo dia 24.11.2022

DOPLNENIE ZNALECKEHO POSUDKU
¢. 594 / 2022
Znalecky ukon €. 192/2023

Rozsah doplnenia: QOprava vymery pozemku p.&. KN-C 3232/59 od p.¢. KN-E 3003
Oprava grafickej ¢asti geometrického planu pévodny ZP str. ¢. 88

Vo vedi:

Stanovenie vs$eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre 1éely majetkového vysporiadania k
nehnutelnostiam:

Pozemky p.¢. KN-C 3230/15, KN-C 3230/16, KN-C 3230/17, KN-C 3230/18, KN-C 3232/59, KN-C 3232/60,
KN-C 3232/61, KN-C 3233/184, KN-C 3233/185, KN-C 3233/186 k.0. Poprad v rozsahu podla GP ¢&. 12/2021
a pozemky p.6. KN-C 3233/189, KN-C 3233/191, KN-C 3226/214, KN-C 3226/218, KN-C 3226/219, KN-C
3226/220, KN-C 3226/221, KN-C 3226/222, KN-C 3226/223, KN-C 3226/224, KN-C 3226/225, KN-C
3226/226, KN-C 3226/227, KN-C 3226/228, KN-C 3226/229, KN-C 3226/230 k.(1. Poprad v rozsahu podla GP
& 22/2021.

Poget stran (z toho priloh): 9 (1)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Poprade dia 30.05.2023



Znalec: Inqg. Jozef Zahradnik

Cislo posudku: 2023/ 192

. UVOD

Ostava nezmenené ako v pévodnom ZP ¢&. 594 / 2022 zo dna 13.12.2022.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Ostava nezmenené ako v pévodnom ZP ¢&. 594 / 2022 zo dna 13.12.2022.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Ostava nezmenené ako v pévodnom ZP ¢&. 594 / 2022 zo dna 13.12.2022.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemky v k.u. Poprad GP 12/2021

POPIS

Ostava nezmenené ako v pdvodnom ZP ¢&. 594 / 2022 zo dna 13.12.2022.

Spolu Spoluvlastnicky , >
Parcela Druh pozemku vymera [m?] |podiel Vymera [m?]
KN-C 3230/15 od p.¢. KN-E 3046/2  vodna plocha 24,00 11 24,00
KN-C 3230/16 od p.¢. KN-E 3046/2  ostatna plocha 39,00 11 39,00
KN-C 3230/17 od p.€. KN-E 3046/1  vodna plocha 17,00 11 17,00
KN-C 3230/18 od p.€. KN-E 3046/1  ostatna plocha 803,00 11 803,00
KN-C 3232/59 od p.€. KN-E 3003 ostatna plocha 624,00 11 624,00
KN-C 3232/60 od p.¢. KN-E 3004 ostatna plocha 117,00 11 117,00
KN-C 3232/61 od p.€. KN-E 3005 ostatna plocha 129,00 11 129,00
KN-C 3233/184 od p.¢. KN-E 3005 ostatna plocha 19,00 11 19,00
KN-C 3233/185 od p.¢. KN-E 3006 ostatna plocha 122,00 11 122,00
KN-C 3233/186 od p.¢. KN-E 3006 vodna plocha 6,00 11 6,00
Spolu vymera 1 900,00
Obec: Poprad
Vychodiskova hodnota: VHwms = 16,60 Eur/m?
Oznacenie a hazov . Hodnota
koeficientu EEmEE koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
k 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient véeobecnej ol:?yvatelov, prednostné obllastl V|Iovvy,ch alebq rodlnrjycvh_ c,iomov v gentre i 110
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dblezitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatefov
kv L . ... 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové Uzemia 0,80
koeficient intenzity vyuZitia
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 5. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre pofnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,90

vyuzitia Uzemia

obyvatelstva
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?:)efivcient t,echnickej r11 .altj?gé ;ﬁ?ﬂ%ﬁ%&:@f?ﬁ?ry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba 1,00
infrastruktlry pozemku

tgeficient povysujacich 4. iné ekonomickeé faktory, vyvoj cien pozemkov v danom mieste a ¢ase 1,50
faktorov

Kr

koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,10*0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,00 1,1880
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwmy = VHw * kep = 16,60 Eur/m2 * 1,1880 19,72 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. KN-C 3230/15 od p.¢. KN-E 3046/2 24,00 m? * 19,72 Eur/m?* 1/1 473,28

parcela ¢. KN-C 3230/16 od p.¢. KN-E 3046/2 39,00 m? * 19,72 Eur/m?* 1/1 769,08

parcela ¢. KN-C 3230/17 od p.¢. KN-E 3046/1 17,00 m®* 19,72 Eur/m? * 1/1 335,24

parcela ¢. KN-C 3230/18 od p.¢. KN-E 3046/1 803,00 m? * 19,72 Eur/m?* 1/1 15 835,16

parcela ¢. KN-C 3232/59 od p.¢. KN-E 3003 624,00 m? * 19,72 Eur/m? * 1/1 12 305,28

parcela ¢. KN-C 3232/60 od p.¢. KN-E 3004 117,00 m2* 19,72 Eur/m? * 1/1 2 307,24

parcela ¢. KN-C 3232/61 od p.¢. KN-E 3005 129,00 m2 * 19,72 Eur/m? * 1/1 2 543,88

parcela ¢. KN-C 3233/184 od p.¢. KN-E 3005 19,00 m2 * 19,72 Eur/m? * 1/1 374,68

parcela ¢. KN-C 3233/185 od p.¢. KN-E 3006 122,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 2 405,84

parcela ¢. KN-C 3233/186 od p.¢. KN-E 3006 6,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 118,32

Spolu | |37 468,00

2.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021
POPIS

Ostava nezmenené ako v pévodnom ZP ¢&. 594 / 2022 zo dna 13.12.2022.

Parcela Druh pozemku s%:t’ ra [m?] sgg::lv EE T Vymera [m?]
KN-C 3233/189 od p.¢. KN-E 3007 ostatna plocha 2,00 11 2,00
KN-C 3233/191 od p.¢. KN-E 3007 vodnd plocha 10,00 11 10,00
KN-C 3226/214 od p.¢. KN-E 3007 ostatna plocha 11,00 11 11,00
KN-C 3226/218 od p.¢. KN-E 3007 ostatna plocha 223,00 11 223,00
KN-C 3226/219 od p.¢. KN-E 2994 ostatna plocha 160,00 11 160,00
KN-C 3226/220 od p.¢. KN-E 2318/2 ostatna plocha 37,00 11 37,00
KN-C 3226/221 od p.¢. KN-E 2319/2 ostatna plocha 192,00 11 192,00
KN-C 3226/222 od p.¢. KN-E 3805/4 ostatna plocha 41,00 11 41,00
KN-C 3226/223 od p.¢. KN-E 2321/2 ostatna plocha 70,00 11 70,00
KN-C 3226/224 od p.¢. KN-E 2322/2 ostatna plocha 143,00 11 143,00
KN-C 3226/225 od p.¢. KN-E 2323/3 ostatna plocha 58,00 11 58,00
KN-C 3226/226 od p.¢. KN-E 2324/2 ostatna plocha 104,00 11 104,00
KN-C 3226/227 od p.¢. KN-E 2325/2 ostatna plocha 107,00 11 107,00
KN-C 3226/228 od p.¢. KN-E 2326/2 ostatna plocha 102,00 11 102,00
KN-C 3226/229 od p.¢. KN-E 2328/2 ostatna plocha 181,00 11 181,00
KN-C 3226/230 od p.¢. KN-E 2330/2 ostatna plocha 4,00 11 4,00

Spolu vymera 1 445,00
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Obec: Poprad
Vychodiskova hodnota: VHw = 16,60 Eur/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

ks - . . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . blasti rekreadnych ieb v dolezitvch <ch 1,10
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrac

turistického ruchu, priemyslové a polnohospodérske oblasti miest nad 50

000 obyvatefov
kv s . S L. .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové Uzemia 0,80
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 5. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre pofnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,90
vyuzitia Uzemia obyvatelstva
ki L . , , . . , .
koeficient technickej ;é?gégﬁccmﬁ%rgfr:eelfgilélt(g;ry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba 1,00
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 4. iné ekonomickeé faktory, vyvoj cien pozemkov v danom mieste a ¢ase 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,10 *0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,00 11,1880
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwmy = VHw * kep = 16,60 Eur/m2 * 1,1880 19,72 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur]
parcela €. KN-C 3233/189 od p.€. KN-E 3007 2,00 m?* 19,72 Eur/m?* 1/1 39,44
parcela €. KN-C 3233/191 od p.€. KN-E 3007 10,00 m? * 19,72 Eur/m? * 1/1 197,20
parcela €. KN-C 3226/214 od p.€. KN-E 3007 11,00 m? * 19,72 Eur/m? * 1/1 216,92
parcela ¢. KN-C 3226/218 od p.€. KN-E 3007 223,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 4 397,56
parcela €. KN-C 3226/219 od p.€. KN-E 2994 160,00 m2* 19,72 Eur/m? * 1/1 3 155,20
parcela €. KN-C 3226/220 od p.€. KN-E 2318/2 37,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 729,64
parcela €. KN-C 3226/221 od p.€. KN-E 2319/2 192,00 m2* 19,72 Eur/m? * 1/1 3 786,24
parcela ¢. KN-C 3226/222 od p.¢. KN-E 3805/4 41,00 m2 * 19,72 Eur/m? * 1/1 808,52
parcela ¢. KN-C 3226/223 od p.¢. KN-E 2321/2 70,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 1.380,40
parcela ¢. KN-C 3226/224 od p.¢. KN-E 2322/2 143,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 2819,96
parcela ¢. KN-C 3226/225 od p.¢. KN-E 2323/3 58,00 m? * 19,72 Eur/m? * 1/1 1 143,76
parcela ¢. KN-C 3226/226 od p.¢. KN-E 2324/2 104,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 2 050,88
parcela ¢. KN-C 3226/227 od p.¢. KN-E 2325/2 107,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 2110,04
parcela ¢. KN-C 3226/228 od p.¢. KN-E 2326/2 102,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 2011,44
parcela ¢. KN-C 3226/229 od p.¢. KN-E 2328/2 181,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 3 569,32
parcela ¢. KN-C 3226/230 od p.¢. KN-E 2330/2 4,00 m?* 19,72 Eur/m? * 1/1 78,88

Spolu 28 495,40
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lll. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely ’Vymera (m2)

Pozemky v k.0.

Poprad GP 12/2021

KN-C 3230/15 od p.€. KN-E 3046/2

24,00

Pozemky v k.. Poprad GP 12/2021 KN-C 3230/17 od p.¢. KN-E 3046/1 17,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 12/2021 KN-C 3230/16 od p.¢. KN-E 3046/2 39,00
Pozemky v k.. Poprad GP 12/2021 KN-C 3230/18 od p.¢. KN-E 3046/1 803,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 12/2021 KN-C 3232/59 od p.€. KN-E 3003 624,00
Pozemky v k.0. Poprad GP 12/2021 KN-C 3232/60 od p.¢. KN-E 3004 117,00
Pozemky v k.U. Poprad GP 12/2021 KN-C 3232/61 od p.€. KN-E 3005 129,00
Pozemky v k.0. Poprad GP 12/2021 ‘KN-C 3233/184 od p.€. KN-E 3005 19,00
Pozemky v k.4. Poprad GP 12/2021 KN-C 3233/185 od p.¢. KN-E 3006 122,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 12/2021 KN-C 3233/186 od p.¢. KN-E 3006 6,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3233/189 od p.€. KN-E 3007 2,00
Pozemky v k.4. Poprad GP 22/2021 KN-C 3233/191 od p.€. KN-E 3007 10,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/214 od p.¢€. KN-E 3007 11,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/218 od p.¢. KN-E 3007 223,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/219 od p.€. KN-E 2994 (160,00
Pozemky v k.0. Poprad GP 22/2021 ‘KN-C 3226/220 od p.¢. KN-E 2318/2 37,00
Pozemky v k.4. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/221 od p.¢. KN-E 2319/2 192,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/222 od p.¢. KN-E 3805/4 41,00
Pozemky v k.U. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/223 od p.¢. KN-E 2321/2 70,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/224 od p.c. KN-E 2322/2 143,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/225 od p.¢. KN-E 2323/3 58,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/226 od p.¢. KN-E 2324/2 104,00
Pozemky v k.0. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/227 od p.¢. KN-E 2325/2 107,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 :KN-C 3226/228 od p.¢. KN-E 2326/2 102,00
Pozemky v k.u. Poprad GP 22/2021 KN-C 3226/229 od p.¢. KN-E 2328/2 181,00
Pozemky v k.d. Poprad GP 22/2021 ‘KN-C 3226/230 od p.¢. KN-E 2330/2 4,00
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

e hodnota [Eur]
Pozemky

Pozemky v k..
Pozemky v k.U.
Pozemky v k.u.
Pozemky v k.u.
Pozemky v k.u.
Pozemky v k.q.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.u.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.q.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.u.

Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 12/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.

. KN-C 3230/15 od p.&. KN-E 3046/2 (24 m2)

. KN-C 3230/16 od p.&. KN-E 3046/2 (39 m?)

. KN-C 3230/17 od p.&. KN-E 3046/1 (17 m2)

. KN-C 3230/18 od p.&. KN-E 3046/1 (803 m?)
. KN-C 3232/59 od p.&. KN-E 3003 (624 m?)

. KN-C 3232/60 od p.&. KN-E 3004 (117 m?)

. KN-C 3232/61 od p.&. KN-E 3005 (129 m2)

. KN-C 3233/184 od p.&. KN-E 3005 (19 m2)

. KN-C 3233/185 od p.&.
. KN-C 3233/186 od p.&.
. KN-C 3233/189 od p.&.
. KN-C 3233/191 od p.&. KN-E 3007 (10 m2)

KN-E 3006 (122 m?)
KN-E 3006 (6 m?)
KN-E 3007 (2 m?)

473,28
769,08
335,24

15 835,16
12 305,28
2 307,24
2 543,88
374,68

2 405,84
118,32
39,44
197,20

—

S
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Pozemky v k.u.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.u.
Pozemky v k..
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.U.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.U.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.u.
Pozemky v k.0.
Pozemky v k.0.
Spolu pozemky (3 345,00 m?)

Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.
Poprad GP 22/2021 - parc.

. KN-C 3226/214 od p.C.
. KN-C 3226/218 od p.C.
. KN-C 3226/219 od p.c.
. KN-C 3226/220 od p.C.
. KN-C 3226/221 od p.C.
. KN-C 3226/222 od p.C.
. KN-C 3226/223 od p.C.
. KN-C 3226/224 od p.C.
. KN-C 3226/225 od p.C.
. KN-C 3226/226 od p.C.
. KN-C 3226/227 od p.C.
. KN-C 3226/228 od p.c.
. KN-C 3226/229 od p.C.
. KN-C 3226/230 od p.C.

KN-E 3007 (11 m?)
KN-E 3007 (223 m?)
KN-E 2994 (160 m?)
KN-E 2318/2 (37 m?)
KN-E 2319/2 (192 m?)
KN-E 3805/4 (41 m?)
KN-E 2321/2 (70 m?)
KN-E 2322/2 (143 m?)
KN-E 2323/3 (58 m?)
KN-E 2324/2 (104 m?)
KN-E 2325/2 (107 m?)
KN-E 2326/2 (102 m?)
KN-E 2328/2 (181 m?)
KN-E 2330/2 (4 m?)

216,92

4 397,56
31565,20
729,64
3786,24
808,52
1380,40
2819,96
1143,76
2 050,88
2110,04
2011,44
3 569,32
78,88

65 963,40

Vseobecna hodnota celkom

65 963,40

Vseobecna hodnota zaokrihlene

66 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Sestdesiat$esttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Vid éast 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli zistené.
Ohodnocované nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budiceho mozného prevodu vlastnictva, neboli
zistené Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

VSeobecna hodnota zistena v tomto znaleckom posudku je na trovni ceny s DPH.
Vseobecna hodnota je stanovena za predpokladu poctivého predaja nehnutelnosti tohto typu v danom mieste
so zohladnenim stavu v ¢ase ohodnotenia. Nezodpoveda predaju v tiesni a za inych nevyhodnych podmienok.

V Poprade, dna 30.05.2023

i

“
C

Ing. Jozef Zahradnik
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IV. PRILOHY

Ostava nezmenené ako v pévodnom ZP ¢&. 594 / 2022 zo dna 13.12.2022.Zmena len v:

Priloha ¢.23 GP ¢&. 22/2021, k.U. Poprad, Uradne overeny dia 22.04.2021 - graficka ¢ast str.€.8
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 914164 zo dfia 14.02.2007 pre odbor 37
00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né
¢islo znalca 914164,

Doplnenie znaleckého posudku je v denniku zapisany pod &islom 192/2023.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.
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Ing. Jozef Zahradnik

ul. Vodarenska 2022/14
058 01 Poprad



	Doplnenie ZP 594-2022 - strany 1 až 7
	Doplnenie ZP 594-2022  strana 8

