Znalec: Ing. Jozef Zahradnik, Vodarenska 2022/14, 058 01 Poprad, znalec, odbor: Stavebnictvo, cdvetvia:
Odhad hodnoty nehnutelnosti, Pozemné stavby, eviden&né ¢&islo znalca

Zadéavatel: Mesto Poprad, Nabrezie Jana Pavla 11.2802/3, 058 42 Poprad, ICO: 00326470, DIC: 2021031144

Cislo spisu (objednavky): Pisomna objednavka &. 2401284/2024 zo dha 03.12.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢. 466 / 2024

Vo veci:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre udely majetkovéhoe vysporiadania Kk
nehnutelnostiam:

Pozemky p.¢. KN-C 3230/17, KN-C 3230/18, KN-C 3232/59, KN-C 3232/60, KN-C 3232/61, KN-C 3233/184,
KN-C 3233/185, KN-C 3233/186 k.. Poprad v rozsahu podla GP &. 12/2021 a pozemky p.&. KN-C 3233/188,
KN-C 3233/191, KN-C 3226/214, KN-C 3226/218, KN-C 3226/219, KN-C 3226/222, KN-C 3226/224, KN-C
3226/225, KN-C 3226/226, KN-C 3226/229, KN-C 3226/230 k.0. Poprad v rozsahu podla GP ¢. 22/2021.

Pocet stran (z toho priloh): 60 (46)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Poprade dfa 12.12.2024
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l. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre oGO¢ely majetkového vysporiadania Kk
nehnutelnostiam:

Pozemky p.¢. KN-C 3230/17, KN-C 3230/18, KN-C 3232/59, KN-C 3232/60, KN-C 3232/61, KN-C 3233/184,
KN-C 3233/185, KN-C 3233/186 k.. Poprad v rozsahu podla GP &. 12/2021 a pozemky p.&. KN-C 3233/188,
KN-C 3233/191, KN-C 3226/214, KN-C 3226/218, KN-C 3226/219, KN-C 3226/222, KN-C 3226/224, KN-C
32267225, KN-C 3226/226, KN-C 3226/229, KN-C 3226/230 k.u. Poprad v rozsahu podla GP &. 22/2021.

2. Uéel znaleckého posudku:

Majetkopravne vysporiadanie.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany - datum rozhodujlci pre zistenie stavebno-technického
stavu ohodnocovanej nehnutel'nosti:

03.12.2024 - datum miestnej obhliadky nehnutelnosti

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:

12.12.2024 - datum vyhotovenia znaleckého posudku

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatel'om:

Geometricky plan & 36444499-12/2021, k.0. Poprad, na pravne usporiadanie novooddelovanych
pozemkov p.&. 3230/15-18, 3231/6, 3232/58-61 a 3233/184-186, wyhotoveny dha 16.03.2021,
autoriza¢ne overeny dfia 16.03.2021, Uradne overeny Okresnym Uradom Poprad, katastralny odbor
dria 20.04.2021 pod &islom G1 251421 - kdpia

Geometricky plan ¢ 36444499-22/2021, k0. Poprad, na pravne usporiadanie pozemkov p.¢.
3233/189, 191, 3226/214, 216, 218-231, vyhotoveny dfia 22.03.2021, autorizadne overeny dria
29.03.2021, dradne overeny Okresnym Uradom Poprad, katastralny odbor dfia 22.04.2021 pod &islom
(1 334/21 - képia

Uzemnoplanovacia informacia zo dria 03.12.2024, vydalo Mesto Poprad, cddelenie Uzemného planu
a dopravy, NabreZie Jana Pavla Il. 2802/3, 058 42 Poprad, &islo: 93823/2024/MC/Ja/08.11.2024 —
képia

5.b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z LV & 160 - &iastoény, k0. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portdl ZBGIS drfa
11.12.2024

Vypis z LV ¢ 5669 - Siastodny, k0. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portél ZBGIS dha
11.12.2024

Vypis z LV &. 6652, k 0. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portél ZBGIS dia 11.12.2024
Vypis z LV & 6883 - Siastodny, kU. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portédl ZBGIS drfa
11.12.2024

Vypis z LV & 7188 - Siastodny, kU. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portél ZBGIS drfia
11.12.2024

Vypis z LV &. 5478, k 0. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portél ZBGIS dia 11.12.2024
Vypis z LV & 2132 - Siastoény, k0. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portél ZBGIS dha
11.12.2024

Vypis z LV &. 898, k.U. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapowvy portal ZBGIS dfa 13.12.2022
Vypis z LV & 5443 - Siastodny, k0. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portél ZBGIS dha
11.12.2024

Vypis z LV & 6840 - ¢iastodny, k0. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portdl ZBGIS dnha
11.12.2024

Vypis z LV &. 3420 - &iastoény, k. Poprad, vytvoreny cez katastralny mapovy portal ZBGIS diia
11.12.2024
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» Informativha kdpia z mapy, k0. Poprad vytvorena cez katastralny mapovy portal ZBGIS zo dha
11.12.2024

« Uzemny plan Mesta Poprad - giastodny (zdroj internet)

» QOwverenie skutkoveého stavu zisteneho pri obhliadke

» Fotodokumentacia a polohopis

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timodnikoch, prekladatefoch
Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 7. z. o stanoveni véeobecng;
hodnoty v zneni neskorsich predpisov

s Vyhlaska MS SR &.605/2008 7.z, ktorou sa meni vyhlaska MS SR & 492/2004 7Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.

s Vyhlaska 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 7. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

s Vyhlaska 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 7. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

s Vyhlaska 228/2018, ktorou sa nahradza vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky
&. 490/2004 7 z. o znalcoch a timoénikoch, prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v Zzneni neskorsich predpiscv

» Vyhlaska 160/2023, ktorou sa meni a nahradza vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 228/2018 Z.z. 0 znalcoch a timoénikoch, prekladateloch a o zmene a doplnenti niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

o Zakon £.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

s  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

« Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracoval Ing. Marian Vyparina a kol.
US| Zilinska univerzita, 2. vydanie 2001

+ Programové vybavenie HYPO - verzia 22.00.001 vypracoval KROS s.r.o. Zilina v spolupraci s US|
Zilina

7. Definicie déleZitych pojmov:

Véeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sUtaze, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajlici budld konat s patriSnou
informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je véecbecna hodncta na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

V&eobecna hodnota sa vypodita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHwmJ [Eur]

kde
M - vymera pozemku v m?
VSHmy — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu

VSHwmJ = VHwmu . kep [Eur/m2],

kde

VHms - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabultky uvedeng;
vo vyhlagke 213 /2017 Z.z.

keD - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujlci vplyv polohy a ostatnych faktorov

vplyvajlcich na véeobecnl hodnotu v mieste a ¢ase (na Urovni s DPH) [-].

Na urdenie koeficientu polohove| diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutefnostl, z ktorého sa urdia Ciastkove koeficienty pre jednotlive kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych sklsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
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polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativhych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodneotenUd nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazde
polohoveé kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

keo=Ks . kv. ko . kr. K. kz . kr [-],

kde

ks - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 —1,20)

kr - koeficient funkéného vyuzitia dzemia (0,80 —2,00)

ki — koeficient technickej infragtruktiry pozemku (0,80 —1,50)
kz — koeficient povysujlcich faktorov (1,00 — 3,00)

kr — koeficient redukujlcich faktorov (0,20 — 0,99)

kr - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 — 0,99)

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Znalecky posudok cdovzdat' v troch pisomnych vyhotoveniach vratane farebnej fotodokumentacie, 1 x
elektronicky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metédy:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 7 z. v zneni neskorsich predpisov o stanoveni véeobecnej hodnoty
majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie véeobecnej
hodnoty nie je mozZne, pretoZze pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby
bolo mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stancvenia vseobecnej hodnoty nie je mozna z
ddvodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ nehnutelnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany na zéklade Vyhlasky 213/2017 Z.z.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vid. prilohy ¢. 2 az 13 tohto znaleckého posudku
¢) Obhliadka a zameranie nehnutel’nosti:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim nehnutefnosti bola vykonana dfa 03.12.2024
za Ucasti majitela ohodnocovanych nehnutelnosti, pricom boli zistené vsetky skutolnosti potrebne pre
vypracovanie znaleckého posudku.
d) Porovnanie technickej a pravnej dokumentacie so skuto&énym stavom:
Technicka aj pravna dokumentacia suhlasi so skutotnostou.
e) Porovnanie Gdajov z katastra nehnutelnosti so skuto€nym stavom:
Udaje z katastra nehnutelnostf ¢iastoéne sthlasia so skutkovym stavom.
¢ Na LV & 160, k0. Poprad nie sU evidované pozemky p.¢. KN-C 3230/17 a KN-C 3230/18 v rozsahu
podla GP ¢&. 12/2021, k.0. Poprad
« Na LV & 5669, k0. Poprad nie sU evidované pozemky p.&. KN-C 3232/59 v rozsahu podla GP &
12/2021, k.U. Poprad
« Na LV & 6652, k. Poprad nie su evidovaneé pozemky p.&. KN-C 3232/60 v rozsahu podla GP &
12/2021, k.0. Poprad

« NalV ¢ 6883, kU. Poprad nie sU evidované pozemky p.¢. KN-C 3232/61 a KN-C 3233/184 v rozsahu
podla GP ¢&. 12/2021, k.0. Poprad
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Na LV ¢ 7188, k0. Poprad nie su evidované pozemky p.¢. KN-C 3233/185 a KN-C 3233/186
v rozsahu podla GP &. 12/2021, k.. Poprad

Na LV & 5478, k.0. Poprad nie sl evidované pozemky p.¢. KN-C 3233/189, KN-C 3233/191 a KN-C
3226/214 a KN-C 3226/218 v rozsahu podla GP &. 22/2021, k.0. Poprad

Na LV &. 2132, k0. Poprad nie sU evidované pozemky p.¢. KN-C 3226/219 v rozsahu podlfa GP ¢
222021, k.U. Poprad

Na LV & 898, kU Poprad nie su evidovane pozemky p.¢. KN-C 3226/224 v rozsahu podla GP ¢
222021, k.U. Poprad

Na LV &. 5443, k0. Poprad nie sU evidované pozemky p.¢. KN-C 3226/225 v rozsahu podla GP ¢
2212021, k.U. Poprad

Na LV &. 6840, k.U. Poprad nie sU evidované pozemky p.&. KN-C 3226/226 v rozsahu podla GP ¢&.
2212021, k.U. Poprad

Na LV &. 6949 k.U. Poprad nie sU evidované pozemky p.&. KN-C 3226/229 v rozsahu podla GP ¢&.
2212021, k.U. Poprad

Na LV &. 3420, k.U. Poprad nie su evidované pozemky p.&. KN-C 3226/230 v rozsahu podla GP &
2212021, k.U. Poprad

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v siilade s dokladmi o vlastnictve:

Pozemok p.¢. KN-E 3046/1, k0. Poprad, trvaly travny porast o vymere 3612 m?, evidovany na LV &.
160, spoluviastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 3003, k.U. Poprad, oméa péda o vymere 2573 m2, evidovany na LV ¢ 5669,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 3004, k.0. Poprad, zastavana plocha a nadverie o vymere 2356 m?, evidovany na
LV & 6652, spoluviastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 3005, k.U. Poprad, oméa péda o vymere 3067 m2, evidovany na LV ¢ 6883,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.&. KN-E 3006, k.U. Poprad, ornéa pdda o vymere 3369 m? evidovany na LV & 7188,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 3007, k.U. Poprad, orna pdda o vymere 2453 m?2, evidovany na LV & 5478,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 2994, k.. Poprad, orna pdda o vymere 4708 m2, evidovany na LV & 2132,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 2322/2, k.u. Poprad, orna pdda o vymere 1014 m?2, evidovany na LV & 898,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.6. KN-E 2323/3, kU. Poprad, orna poda o vymere 768 m2, evidovany na LV & 5443,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 2324/2, k.U. Poprad, orna poéda ¢ vymere 1425 m?, evidovany na LV & 6840,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 2328/2, k.0. Poprad, ornéd pdda o vwmere 779 m?, evidovany na LV & 6949,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozemok p.¢. KN-E 2330/2, k.0. Poprad, ornéd pdda o vywmere 855 m?, evidovany na LV & 3420,
spoluvlastnicky podiel 1/1

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie s vlastnicky podloZené:

Pozemok p.&. KN-C 3230/17, k0. Poprad o vymere 17 m? vodna plocha podla GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
Pozemok p.¢. KN-C 3230/18, k.0. Poprad o vymere 803 m? ostatna plocha podlfa GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
Pozemok p.¢. KN-C 3232/59, k.0. Poprad o vymere 624 m? ostatna plocha podla GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
Pozemok p.¢. KN-C 3232/60, k.0. Poprad o vymere 117 m? ostatna plocha podla GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
Pozemok p.¢. KN-C 3232/61, k.4. Poprad o vymere 129 m? ostatna plocha podla GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
Pozemok p.6. KN-C 3233/184, k.U. Poprad o vymere 19 m? ostatna plocha podla GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
Pozemok p.¢. KN-C 3233/185, k.U. Poprad o vymere 122 m? ostatna plocha pedla GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
Pozemok p.&. KN-C 3233/186, k.U. Poprad o vymere 6 m? vodna plocha podla GP &. 12/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1
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s Pozemok p.&. KN-C 3233/189, k.0. Poprad o vymere 2 m? ostatna plocha podla GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

s  Pozemok p.&. KN-C 3233/191, k0. Poprad o vymere 10 m?2 vodna plocha podla GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

s Pozemok p.¢. KN-C 3226/214, k.U. Poprad o vymere 11 m? ostatna plocha podla GP ¢. 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

« Pozemok p.&. KN-C 3226/218, k.U. Poprad o vymere 223 m? ostatna plocha podlia GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

«  Pozemok p.é. KN-C 3226/219, k0. Poprad o vymere 160 m? ostatna plocha podlfa GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

» Pozemok p.&. KN-C 3226/222 k.u. Poprad o vymere 41 m? ostatna plocha podla GP &. 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

» Pozemok p.&. KN-C 3226/224, k.. Poprad o vymere 143 m? ostatna plocha pedla GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

+ Pozemok p.&. KN-C 3226/225, k.0. Poprad o vymere 58 m? ostatna plocha podla GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

»  Pozemok p.¢. KN-C 3226/226, k.0. Poprad o vymere 104 m? ostatna plocha podla GP &. 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

* Pozemok p.&. KN-C 3226/229, k. U. Poprad o vymere 181 m? ostatna plocha podla GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

s  Pozemok p.&. KN-C 3226/230, k.0. Poprad o vymere 4 m? ostatna plocha podla GP & 22/2021,
spoluvlastnicky podiel 1/1

h) Informécia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:

« Uzemny plan Mesta Poprad, verejne pristupny (internetova stranka):
o https:/fwww.poprad.sk/contentfiles/Uzemny_plan/S_regulativy . pdf

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sltaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budld konat' s patriénou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Véeobecnd hodnota sa vypodita podla zékladného vzt'ahu:

V8Hpoz = M . VSHwmJ [Eur]

kde
M - vymera pozemku v m?
VSHms — jednotkova véeobecnd hodnota pozemku v Eur/m?

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu

VSHms = VHw . kep [Eur/m?],

kde

VHwW - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoréd sa stanovi podla tabufky uvedenej vo
vyhlaske 21372017 Z.z.

kep - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujlci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich

na véeobecnl hodnotu v mieste a dase (na drovni s DPH) [-]

Na uréenie koeficientu polohove| diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia Siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych sklsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
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polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativhych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodneotenUd nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazde
polohoveé kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

kep = ks . kv . ko . kr. ki . kz. kr [-],

kde

ks - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 —1,20)

kr - koeficient funkéného vyuzitia dzemia (0,80 —2,00)

ki — koeficient technickej infragtruktiry pozemku (0,80 —1,50)
kz — koeficient povysujlcich faktorov (1,00 — 3,00)

kr — koeficient redukujlcich faktorov (0,20 — 0,99)

kr - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 — 0,99)

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemky v k.u. Poprad GP 12/2021

POPIS
a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Nehnutelnosti sa nachadzajd mimo zastavaného Uzemia mesta Poprad, v k. U. Poprad, v polnohospodarskej
lokalite, v blizkosti zéstavby bytovych budov standardného az nadstandardného vyhotovenia, na
juhozapadnom okraji sidliska JUH 111, v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy.

Cesta do centra mesta cca 5 min autom.

Mesto Poprad mé cca 50000 obyvatelov, s dobrou Upravou ciest, v blizkosti ohodnocovanych pozemkov je
obmedzend moznost’ napojenia sa na akékolvek inZinierske siete, pozemky sU rovinaté, v lokalite
s vyrovnanym zaujmom ¢ klpu a predaj pozemkov. Polochu nehnutefnosti vzhlfadom k centru obce,
komunikadnym a dopravnym vazbam hodnotim ako okrajovi.

Vzhladom na danud lokalitu a iné ekonomicke faktory, vyvoj cien nehnutefnosti v danom mieste a dase,
vzhladom na spdsob vyuZitia ohodnocovanych pozemkov, udavam koeficient povysujlcich faktorov (kz) na
hodnotu 1,5 a koeficient redukujlcich faktorov (kr) ponechavam na hodnote 1,0 ¢o vystihuje realnu hodnotu
ohodnocovanych pozemkov v danom ¢ase a mieste.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovane pozemky sl v sU&asnosti vyuzivané na pofnohospodarske Ucely, pristupné sU len po
nespevnenych polnohospodarsky vyuzivanych komunikaciach.

Podla dzemnoplanovacej informacie mesta Poprad, sl ohodnocované pozemky uréené na vystavbu
povrchového rigola na zachytavanie a odvadzanie zrazkovych vod (vod. priloha &. 17 tohto znaleckého
posudku).

Podrla Gzemnoplanovacej informacie mesta Poprad, sU zachytné povrchove rigoly pre odvod privalovych vad
zaradené medzi verejnoprospesne stavby pod &. 15.2.17 zavaznej Casti sicasne platného UPN mesta Poprad
(vid. prilcha &. 17 tohto znaleckého posudku).

Vymery chodnocovanych pozemkov s prevzaté z geometrickeho planu &. 36444499-12/2021 (vid. priloha ¢&.
15 tohto znaleckého posudku).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Vid &ast' Il. bod 1b) ,TARCHY" tohto znaleckého posudku. Iné rizikd spojené s vyuzivanim nehnutelnosti

neboli zistené. Ohodnocovang nehnutelnosti nie sd rizikové z hladiska budlceho moZnéhc prevodu
vlastnictva, neboli zistené Ziadne rizikéd spojené s vyuzivanim nehnutefnosti.
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Ohodnocovany odvodrovaci rigol



Priloha .1
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Objednavka €. 2401284/2024

Odberatel Mesto Poprad

Dodavatel Jozef Zahradnik

Py
NébreZie Jana Pavla I1. 2802/3 Vodérenska 2022/14
058 42 Poprad 058 01 Poprad
IC DPH: 1CO:
1C0: 00326470 DIC: 2021031144 Ponuka zo diia: gislo:

(€ DPH: Mesto Poprad nie je platcom DPH,
SK2021031144 - zdanitefna oscba registrovana pre dai
podia § 7a Zakona &, 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Spbsob platby: bankovym prevodom
Periazny Ustav: Slovenska sporiteliia a.s.
Cislo ugtu: 5034586188/0900

IBAN: SK2509000000005034586188

Vybavuje: Ing. Ivana Maru¥insk4

Telefon: 052-7167111 Fax: 0527721218
E-mail:

Datum vystavenia: 03.12.2024 Datum dodania:
Spésob dopravy:

Miesto uréenia:

Predmet objednavky:

Objednavame si u Vés znalecky posudok na stanovenie VSH nehnutelnosti - novovytvorenych pozemkov v k.. Poprad,
KN-C 3230/17, KN-C 3230/18, KN-C 3232/59, KN-C 3232/60, KN-C 3232/61, KN-C 3233/184, KN-C 3233/185, KN-C
3233/186 podla GP 36444499-12/2021 vyhotoveného spole¢nostou Globing Poprad s.r.o., Dostojevského 3313/12, 058 01
Poprad, a novovytvarenych pozemkov KN-C 3233/189, KN-C 3233/191, KN-C 3226/214, KN-C 3226/218, KN-C
3226/219, KN-C 3226/222, KN-C 3226/224, KN-C 3226/225, KN-C 3226/226, KN-C 3226/229, KN-C 3226/230 podl'a GP
36444499-22/2021 vyhotoveného spolocnostou Globing Poprad s.r.0., Dostojevského 3313/12, 058 01 Poprad v troch
pisomnych vyhoteveniach a jednom elektronickem vyhotoveni, pre el majetkového vysporiadania k nehnutelnostiam.
Stavba: Zachymy povrchovy rigo] pre odvadzanie povrchového odtoku, ul. Rastislavova.

Predpokladana cena s DPH v EUR: 360.00 €

Ziadame V4s uvadzat’ &islo objednévky na faktare a minimélne o 14 ditovi splatnost’ faktiry od jej dorutenia

objednavatel'ovi,

‘IEQTQK", (]R.AD

4 3-

Ing. Aridrcj‘ivan
vedici majetkového oddelenia

" Petiatka a podpis objednavatela
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Priloha &. 45~

* “'pmﬁ‘ﬁem v 7ieysle zakena
MR SR E 145 1054 2
© Spravnys i peplaimaght

Geometricky plan je podkladom na pravne tikony, ked’ idaje doteraj¥ieho stavu vykazu vymer si zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti.

Vyhotovitel Kraj

Globing Poprad s.r.o.
Dostojevského 3313/12,Poprad | izemie

PreSovsky Okres Poprad Obee Poprad
Kat. isl Mapovy
” Poprad S‘fn‘l’, 36444499-122021 g VKM

: ¢ 4 iadani del" h
toees  |GEOMETRICKY PLAN "

e-mail: globing@globing.sk

na

3232/58-61 a 3233/184-186

] . . Uradne overil ,
Vyhotovil Autorizaéne overil | Meno: a n g Aﬁn a Z a g orovs
Diia: Meno: Dria: Meno: ‘ Diia: ‘
16.3.2021 Ing. Vladimir Kochan 1632021 | {ng. Viadimir Kochan 20 047 LT‘ -5.{\ AS MZ 7

Nové hranice boli v prirode oznadené
neboli oznafené

’Z_é,z_nam')odrobného merania (meradsky néadrt) &.
5218

Suradnice bodov oznagenych &islami a ostatné meradské
idaje st uloZené vo vieobecnej dokumentacii

Nilezilostami a picsnus'_u’nu zodpoveda predpisom Uradne overené ;(odl'a 9z zikond NFJQ)Q £.215/1995

{
Petiatka a podpis

Zz.0 gcndcﬂ/ ai:nrlogmﬁt—- N

-

| \]?_t:éiutku a‘-f‘:?:dpis / ’


































“5)— Priloha §17T
e Vs '/‘*o’/f,y 25 x’s?—r’f;/ B

Mesto Poprad
Oddelenie tzemnéhe plinu a dopravy

Nabrezie Jana Pavia Il. 2802/3

05842 Poprad
Mestsky drad Poprad- oddelenie majetkové
NabreZie Jana Pavla Il. 2802/3
05842 Poprad
Slovenska republika
Vas Jist dislo/zo diia Nasze fislo Vybavuje/linka Poprad
93823/2915/2024/0M/Ja/08.11.2024 98495/10046/2024 Ing.arch.Vojtassakova/7167274 03.12.2024

Vec

Uzemnoplanovacia informacia

Mesto Poprad, ako organ dzemného planovania podfa § 6 ods. 2 pism. b) bodu 1. zdkona & 200/2022 Z. z. o Gzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov, vydéva podla aktudlne platného Gzemného planu mesta Poprad tito

Gzemnoplanovaciu informaciu:

Informacia na Casti parciel ¢: KN-E 3046/1, 3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 2994, 2322/2, 2323/2, 2323/3, 2324/2, 2328/2,

2329/2, 2330/2
Katastrilne Gzemie: Poprad
Urbanisticky okrsok: 3 Kalion

V predmetnom Gzemi je planovany povrchovy rigol na zachytenie a odvadzanie zrazkovych vod.

Zachytné povrchové rigoly pre odvod privalovych véd si zaradené medzi vergjnoprospeiné stavby pod ¢ 15.2.17.
zavéaznej &asti siéasne platného UPN mesta Poprad.

Casti predmetnych pozemkov su s(icastou Uzemia, na ktoré vydalo Mesto Vysoké Tatry rozhodnutie o umiestneni
inZinierskej liniovej stavby ,Zachytny povrchovy rigol pre odvadzanie povrchového odtoku, ul. Rastislavova” €.
1138/2020/02-Sd, Sm zo dna 19.04.2021.

Upozornenie:
Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok mdZe byt vydand viacerym Zziadatefom. Doba platnosti tejto

informécie je jeden rok odo dia jej vydania, ak nebola schvalend nova dzemnoplanovacia dokumenticia alebo jej zmeny a
doplnky, na zaklade ktorych bola vydana. Existenciu inZinierskych sieti a ich ochrannych pasiem je potrebné si vyZiadat u
ich sprévcov. Tato Uzemnoplanovacia informacia nenahrddza ostatné vyjadrenia, sthlasy, rozhodnutia, povolenia a
stanoviska vydavané podia osobitnych predpisov.

S pozdravom

Prilohy
- vyrez zv. & 5 - vykres regulativov UPN mesta Poprad

Ing. Anton Danko
primator mesta

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

"
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢&. zo diha 14.02.2007 pre odbor 37
00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné
¢islo znalca

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 466/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
Ukonu.

Ing. Jozef Zahradnik
ul. Vodarenska 2022/14
058 01 Poprad



	Posudok 2024-466_Strana_01
	Posudok 2024-466_Strana_02
	Posudok 2024-466_Strana_03
	Posudok 2024-466_Strana_04
	Posudok 2024-466_Strana_05
	Posudok 2024-466_Strana_06
	Posudok 2024-466_Strana_07
	Posudok 2024-466_Strana_08
	Posudok 2024-466_Strana_09
	Posudok 2024-466_Strana_10
	Posudok 2024-466_Strana_11
	Posudok 2024-466_Strana_12
	Posudok 2024-466_Strana_13
	Prilohy.pdf
	Prilohy_Strana_01
	Prilohy_Strana_02
	Prilohy_Strana_03
	Prilohy_Strana_04
	Prilohy_Strana_05
	Prilohy_Strana_06
	Prilohy_Strana_07
	Prilohy_Strana_08
	Prilohy_Strana_09
	Prilohy_Strana_10
	Prilohy_Strana_11
	Prilohy_Strana_12
	Prilohy_Strana_13
	Prilohy_Strana_14
	Prilohy_Strana_15

	Zaver.pdf
	Zaver a ZD_Strana_1
	Zaver a ZD_Strana_2
	Zaver a ZD_Strana_3


